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Commune de Chécy, Loiret
Définition :
La zone agricole protégée (ZAP) est une servitude d'utilité publigue (SUP) qui permet de protéger

durablement la vocation agricole de certains espaces et de les soustraire a la pression fonciere comme au risque
d'urbanisation,

A l'initiative de : Consultation
- Etat (préfet de département) - Avis Chambre d’Agriculture,
« Conseil municipal d'une commune ou - Avis CDOA,
organe délibératif d'un EPClI compétent - Avis INAO,
en matiere de planification territoriale - Aux organismes de défense et de gestion
d'un produit bénéficiant d'un label rouge,
Approbation de la ZAP par le Préfet d'une AOP ou d'une IGP.

Objectif : confirmer la vocation agricole des terres sur le long terme en:

« Protégeant des terres agricoles en raison soit de la qualité de leur production, soit de leur qualité
agronomique, soit de leur situation géographique

- Evitant les changements d'affectation ou de mode d'occupation du sol qui empécheraient une utilisation
agricole future

 Faire baisser la pression fonciere (et la rétention fonciere) : fin de la spéculation sur une mise en
constructibilité lors de I'évolution du document d'urbanisme



Commune de Chécy, Loiret

Ou:

« A lintérieur des communes : les espaces agricoles et, dans une certaine mesure, des secteurs boisés de
faible étendue (Principalement en zone A et N des documents d'urbanisme),

« Attention a I'étendu du périmetre de la ZAP (problématique du report de pression fonciere).

Contenu du dossier :

= Un rapport de présentation (diagnostic foncier et agricole du territoire, justificatifs du zonage de la ZAP)
= Un plan de situation,

= Un plan de délimitation du ou des périmetres de la ZAP d'une échelle telle que chaque parcelle soit
clairement identifiable.

= Programme d’actions non obligatoire, mais conseiller pour accompagner la mise en ceuvre de la ZAP

Une collaboration étroite avec I'Etat:
« Arrété préfectoral portant création de la ZAP
« Arrété préfectoral pour toute modification de la zone A du document d'urbanisme, au profit de zone AU

Les régles d'urbanisme s’'appliquant dans le périmétre de la ZAP : Le réglement écrit du document
d'urbanisme en vigueur
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Comment mettre en place une ZAP ?

Deélibération
de la
commune et
de la

Realisation de
Délibération Delibération I'étude,
dela d'Orleans proposiition

Enquéte Evolution du
Consultation publique, dossier, Arrete

des PPA par le rapport du approbation preféctoral de
Préfet comissaire en commune ZAP
enquéteur + Métropole

metropole sur

le perimeétre,
saisine de la
prefecture

commune Métropole d'un
perimetre.

Source : Orléans Métropole
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Evolution du nombre d'habitants de 1968 a 2020
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Commune d'Orléans Métropole de 8699 habitants située
a l'est d'Orléans,

Forte pression fonciére liée a la proximité avec Orléans,
une population en forte croissance depuis 1968,

Périurbanisation du territoire de Chécy avec une
urbanisation linéaire dans le bourg et dans les hameaux

Morcellement et cloisonnement progressif des espaces
agricoles et naturels.
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Superficie de la commune : 1550 ha dont 440 ha de
SAU,

= 2 exploitants (siege), terres en AOC, label APIcité @,

= Enjeux environnementaux: le canal d'Orléans, la
Loire, la Bionne, le Cens...

Lancement en 2008 du projet « Chécy poumon vert »

Objectifs : protéger et valoriser les espaces agricoles
et naturels de Chécy, promouvoir le développement

durable Chécy™
pouniony vert
Vous étes en )

Principe de mise en ceuvre : réalisation d'actions gione Agrioole Frofogee

concretes en concertation avec les acteurs
concernés et les associations locales

CHAMBRE
DAGRICULTURE
LORET

6 Agafer
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L’'étude en faveur des espaces agricoles et naturels de Chécy - 2008/2011

Réalisation : SAFER du Centre et Chambre
d’Agriculture du Loiret

Déroulement en trois phases:

Mardié

» Diagnostic de territoire a partir de relevés de
terrain, de données chiffrées et d'une enquéte
réalisée aupres des propriétaires et exploitants du
périmetre,

* Mise en évidence et analyse des enjeux du territoire
etudié,

» Propositions d'actions concretes, 15 actions
retenues par la commune de Chécy, dont le
classement d'un périmetre en Zone Agricole
Protégée (ZAP) — approuvée en 2013

La ZAP : une volonté politique affirmée, en I'occurrence de préserver la biodiversité 3
» et de conserver un cadre de vie. Asafer A

CHECY DAGRICULTERE
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Le plus de la démarche : une analyse fonciére détaillée et
une concertation aupreés des propriétaires fonciers

* Une analyse du marché foncier rural: qui
achete le foncier ? quelles surfaces et
localisation a la parcelle, quel prix, quelle
destination ?

» Connaissance du parcellaire : occupation
réelle, surface, a qui appartient le foncier

= Concertation auprés des propriétaires :

expliquer la démarche, connaitre les

Intentions des propriétaires quant au

devenir du foncier, l'intérét de la démarche

ZAP

v 343 questionnaires envoyes aux
propriétaires fonciers (227 comptes de
propriété), 63% de retours

v 6 demi-journées de permanence

= Aide a la décision pour définir le périmétre
de la ZAP
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Le plus de la démarche : une veille fonciére dés 2012 (Vigifoncier)

= Connaitre en temps réel les projets
de vente sur la commune (alerte
mail en cas de DIA adressée a la
Safer),

= Se doter d'une capacité
d’intervention fonciére (Négociation
avec le propriétaire ou préemption
Safer avec ou sans révision de prix) =
maintenir la vocation agricole du
foncier, lutter contre la spéculation
fonciere

= Localiser a la parcelle les DIA,
informations sur le prix et les
acquéreurs, le zonage d’urbanisme,

= Disposer de références de prix,

= Se doter d'un observatoire du
foncier: DVF (transactions réellement
signées), parcelles PAC,
environnement, urbanisme, cadastre,

W @& %K% Recherche de notifications

8 5! Checy (45089)

Ol gt

5 & v B
0452 101 - Vente

28/11/2023

/5! Checy (45089)

Valeur - 760 000 €

Surface - 1ha51a28ca

Bati : Oui

O ¢ : 01 - Vente
23/11/2023

@ Chécy (45089)
Valeur - 2241 €
Surface -0 ha 56 a 02 ca
Bati - Non
3 01 - Vente

Localisation partielle du dossier
23/10/2023

Asafer
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Quels résultats ?

1ere ZAP du Loiret approuvée
en 2013, surface de 283 ha,
puis extension de 100 ha en
2019,

Installation d'un maraicher
bio en circuit court en 2016
(appui de la collectivité pour
'acquisition du foncier, le
forage),

Mise en en place d'une
charte de bon voisinage,

Un exemple repris par
d'autres communes de Ia
Métropole.

SAINT JEAN
DE BRAYE

o
-

- Zone agricole protégée (ZAP)

- Périmétre d'extension de la ZAP

$ Vignes

- Zone natura 2000
....... Chemin de randonnées (PR)

N
Q Zone naturelle intercommunale

- Espaces boisés classés

s o Verger municipal des Grazons
T—— —

MARDIE

Asafer
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AGRICLILTURES

& TERRITOIRES
CHAVERE [TAFROLTIRE
LrEsT

ORLEANS

METR@POLE
-

Les ZAP sur Orléans Métropole

| v ‘

8 ZAP sont établies
depuis 2013 :

Bou — Chécy —
Combleux — Olivet —
Saran — Saint-Hilaire-
Saint-Mesmin — Saint-
Jean-de-Braye — Semoy

e 1/°

NDES CULTURES [l

83 3 ZAP sont en cours de
N création :
Boigny-sur-Bionne —
, T NG Marigny-Les-Usages —
=R * s, N Saint-Cyr-en-Val
==, Mo

Bl SecteussclassésROC
& '

M} Secteusactuels dezap
‘t\pcsm.. - OﬁAPen coursde procédure “ .

{_ S—
Source Topos 2023
PLUM-OM

Agsafer
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Merci de votre attention

du Centre

Asafer
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