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du Centre

L'analyse des pressions fonciéres sur les
espaces ruraux a partir des données Safer
(profil des acquéreurs, dynamique des
transactions, analyse de la consommation
« cachée » des espaces agricoles, naturels et
forestiers),

L'observatoire du foncier : bilan des
consommation des  espaces naturels,
agricoles et forestiers avec analyse qualitative
de I'évolution de la tache urbaine(PLU, PLU;,
SCoT), analyse et cartographie des
transactions immobilieres (DVF),

L'identification des gisements fonciers
batis et non batis, concertation auprés des
propriétaires, (PLU, PLUi, SCoT),

Les études de dureté fonciére dans la
définition des secteurs U/AU/Emplacements
réserves

_é\safer

Marché foncier rural 2014-2018 (en ha)
(Source : DIA et rétrocessions SAFER)

595
825

= Marché de I'Espace en vue de son
Artificialisation
= Marché des Maisons a la Campagne
Marché des Espaces de Loisirs
Marché des Espaces Non Productifs 27871

® Marché Forestier

Marché agricole

Inventaire du gisement fonci bati dans I structible de la carte 1
‘[\égmfer invent 7l'f lu gisemen! ncier non lans ‘:e o (35) le de la cal ) :

communale - Commune
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L’analyse des pressions fonciéres

Asafer




Marché foncier rural 2014-2018 (en ha)
(Source : DIA et rétrocessions SAFER)

A partir des données SAFER 595

m Marché de I'Espace en vue de son
Artificialisation

* Analyse par segmentation de marcheé - -veresesveionsaiacamoome
(terres, forét, loisirs, maisons a la | =warcne ces Espaces se Losirs
Ca m pag n e et a rtifiCia | isatio n )1 Marché des Espaces Non Productifs

27871

® Marché Forestier

= Evolution globale des transactions sur le
marché rural (nombre, surface, volume
financier pour certains segments),

Marché agricole

Projet de réhabilitation des friches agricoles sur la commune de Semoy - références de prix locales

= Profil des acquéreurs sur ces marchés
(origine géographique, agricole/non
agricole),

= |Localisation des transactions,

= Connaissance sur I'évolution des prix

Disposer d’indicateurs sur le changement
d'usage du foncier agricole « masqué » : Outre
les données sur les projets d'urbanisation, il est
nécessaire de disposer d'une connaissance sur
la perte de foncier agricole liée au changement

de destination d'anciens corps de ferme ou Cette analyse permettra ensuite de

pour des projets de loisirs. définir une stratégie fonciére et
réfléechir sur les outils fonciers a
mobiliser.

du Centre
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= Exemple: PLUiI Agglopolys

Répartition territoriale du marché des espaces de loisirs de 2002 a 2015
Source : SAFER

Evolution du marché de I'artificialisation
de 2002 a 2015 (Source : DIA et rétrocessions SAFER)

Superficie :

] Moins de 50 ha
[ De 50 3 100 ha
[ De 100 & 200 ha
I Plus de 200 ha
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mm Superficie (ha) — ==#==Nombre de ventes

Répartition des surfaces acquises en fonction de I'origine

géographique de I'acquéreur (source : DiA et rétrocessions SAFER) Marché en vue de l'artificialisation de 2002 a 2015

Source : DIA et retrocessions SAFER

29,1ha; 7% [~ VEhai1%

= Agglopolys

Nombre de ventes
1046

Superficie totale (ha)
640,0

Dont superficie agricole (ha)
574,3

78,8ha; 20%

189,8ha; 47%

= Département du Loir-et-Cher (hors Agglopolys) “
i
|

Région Centre - Val de Loire (hors département \ |

du Loir-et-Cher)

Marché des maisons a la campagne de 2002 a 2015
Source : DIA et rétrocessions SAFER

Région lle-de-France

by e IS 4t Nombre de ventes Superficie totale (ha) Dont superficie agricole (ha)
= ranger 442 403,5 213,7
669ha; 17% Marché des espaces de loisirs de 2002 a 2015
Source : DIA et rétrocessions SAFER
[ S3 f‘er Nombre de ventes Superficie totale (ha) Dont superficie agricole (ha)
‘_\-i': Centre 1564 496;1 274;1




L'observatoire du foncier




Vlg |fonC|er (prés de 50% du territoire régional

sous veille fonciére, prés de 800 communes)

= Connaitre en temps réel les projets de vente sur
votre territoire,

= Pour se doter d'une capacité dintervention
fonciere (lutter contre la spéculation fonciere,
accompagner les politigues publiques, mettre en
place un projet agricole/environnemental)

= Accéder a des données agricoles (PAC, AOQC),
zonages environnementaux, cadastre,

Observatoire du foncier

= Disposer d'indicateurs sur la consommation du
foncier (optimisation/ extension, dynamique par |
territoire (BD ortho, DGFIP),

= Analyse par photo-interprétation/ évolution de la
tache urbaine

= Connaitre et cartographier les ventes du foncier
bati (DVF),

Asafer




= Exemples : PLUI Touraine Val de Vienne (37) - PLUI CC ﬁ (45)-
OPAH Pays Sancerre Sologne

Bilan de Ia consommation du foncier entre 2002 et
2014 (en ha) au sein de la CCTWV

Consommation fonciére (habitat
et économie hors carriere) Surface en ha %

ECONOMIE stec
réalisée entre 2002 et 2014...

HABITAT
| ———————— It ... Hors tache urbaine de 2002 196,39 80,07%
i EQUIPEMENT i
i i ... Dans la téche urbaine de 2002 48,88 19,93%
! DONT LGV |
B —m ———— i TOTAL 245,27 100,00%
TOTAL 689,53
1
500 600 700

Nombre de transactions immobiliéres |- fox
pour le logement entre 2011 et 2017 | '/E% 4

=§t 3
m‘.ﬁ\ :

""""" . M 2001 (a Ferrieres-en- 2016 (a Ferriéres-en-
Gatinais) Gatinais)

Consommation fonciere ECONOMIE EQUIPEMENTS HABITAT
entre 2001-2016

Poles relais 44,3 128,0 69,1 241,3

Légende

Nb de transactions immobiliéres
pour le logement

Bl 0-50
06 83 184 1242

Sou yo MSEE DGHFDVF Ovenﬁlwet Map.

Territoires ruraux sous 3,4 49,7 30,5 83,6
pression démographique

77,5 287,8 141,6 506,9

Asafer
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Les études de dureté fonciere

Asafer




« 4 = s e eie Vad
Aide a la définition des secteurs AU eﬁR @ ‘

» |dentification de la structure fonciéere
(comptes de propriété, nombre de
propriétaires, age, origine géographique,
répartition du foncier, date de mutation,
potentiel bien sans maitre),

» |dentification de Ila structure agricole
(exploitant concerné, surface Iimpactée,
information sur une vente récente du
foncier)

= Référence de prix en secteur AU et A,

= Echange avec les propriétaires et les
exploitants sur les conditions de libération
du foncier,

= Disposer pour la collectivité  d'une
information sur la libération du foncier ou
non et sous quelles conditions pour arbitrer
sur les zones AU et les ER a inscrire au
document d'urbanisme.

du Centre
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= Exemple: PLUi Fecher (18)

Commune de LUNERY - Zone 1AU
y/ b
Lidi—&!] Zone AU qui

empiete sur un ilot
PAC 2017, mais
I'acces a cet ilot est

maintenu par
ailleurs
N° comptede | Nb de personnes Nb de parcelles Surface appartenant % de la Remarque
propriété dans le compte au compte dans la surface de la sur le
zone (en ha) zone compte
d 1 1 8 4,8759 83%
2 1 1 0,1258 2%
3 1 1 0,3266 6% Risque (++)
de bien
présume
vacant et
sans maitre
4 1 2 0,2520 4% Risque (+/-)
de bien
présumé
vacant et
sans maitre
5 1 2 0,2928 5%
SOMME 14 5,8731 100%

Asafer

du Centre
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du Centre

Cartographier a la parcelle les

Iogements vacants,

Caractériser ce bati et ne pas s'arréter
aux données statistiques de I'INSEE,

Mettre ces données a disposition des
collectivités pour engager des
démarches auprées des propriétaires,

Identifier le potentiel des gisements
fonciers situés a l'intérieur de la tache
urbaine et les caractériser,

Possibilité d'identifier les propriétaires
de ce foncier et connaitre leur position
quant a la libération du foncier.

Tache urbaine de 2005

Consommation
en optimisation

d

*

~
Soyesen:Septaine
«3 \ \ X

L&




¥
X

Inventaire du gisement foncier non bati dans le secteur constructible de la carte |
communale - Commune de Brion (36)

= Exemples:commune de Brion (36) et Nouans les Fonainesﬁﬂ

Nombre de logements va
Durée de la vacance

Moins de 2 ans
Entre 2 et 4 ans
Entre 5 et 10 ans

Entre 11 et 20 ans

Plusde 20ans

0

Il

22 3

11 1
13 2

5 10 15 20 25 30 35

B Maisons W Appartements

Synthése des retours

Superficie en ha

Nombre d'ilots

Absence de réponse sans

. ) 1,6 6
aucune information
Absence de réponse mais
information (tutelle, succession 1,3 2
en cours)
A retirer (BPSM captage, jardin,
parc de jeu, construction 1,0 7
réalisée)
Construction envisagée 3,7 9
Construction non envisagée 0,9 2
Total 8,5 26

safer

du Centre

Nature : MAISON

Type de propriétaire : PERSONNE PHYISIQUE
Voie : 17 ROUTE DE VILLEDIEU

Référence Cadastrale : E0300

Année de construction : 1850

Temps de vacances : 17 ANS

Superficie : 70 m2

Nombre de piéces : 3

Taxe sur les logements vacants : NON
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Agir sur le foncier délaissé

Objectifs:

Lutter contre Il'enfrichement et le

mitage, pour une reconquéte
agricole et environnementale et
paysagere,

v' Agir sur la restructuration parcellaire,

v' Constitution d'un patrimoine
communal (échange  parcellaire,
ressources financieres pour financer
les projets communaux).

+
1 dentification fics bidns présunds sans malfre :
- Département du Loiret - > _.\k;;
AL A
~ e » ‘
o4 - >3 ) A
s QJ '//l/ )

o), S J 4

T Rélsation ; SAFER 0 Gentre, 06/2022
Soutces : B TOPO 200, Cadastre 2521, CenStrest Hap

AEX
;

La SAFER vous accompagne: 8
Identification et cartographie des
friches agricoles, animation fonciere

(Outil participatif disponible : Vigifriche),

Identification des parcelles présumées
Bien Sans Maitre, étude préalable et
assistance administrative pour

I'appréhension,
dei

.

Animation fonciere aupres
propriétaires et des exploitants.




.. Le patrimoine foncier "y w

" Voirie et foncier en propriéh’a communale
Commune de Jargeau (45)

Identifier & cartographier le foncier
public, définir une stratégie patrimoniale

= Cartographie sur un plan AO du foncier
des collectivités avec la liste des
parcelles,

= Etude du statut juridigue de
'occupation du bien pour les parcelles
agricoles et appui sur la valorisation de
ce foncier

Etude des chemins ruraux

= Cartographie des chemins ruraux

» Production d'un diagnostic sur le relevé
juridique et l'occupation des sols des
chemins ruraux

= Définition d'un programme d'actions

du Centre
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Lutter contre le mitage 0
des espaces ruraux

O Identifier les secteurs a enjeux
(parcelles agricoles non déclarées a la
PAC, mutations possibles au vu de
l'origine géographique, foncier
délaissé),

O Mener une animation foncieére,

O Mobiliser les agriculteurs, les acteurs
agricoles et environnementaux,

O Mettre en place une veille fonciére,

Q Réfléchir sur l'opportunité des outils
fonciers mobilisables (ZAP-ZAD-
PPAENP, droits de préemption...).

Asafer



Societé d Améenagement
Foncier et d'Etablissement Rural

Contacts SAFER :

Yohann QUINTIN
N Directeur Service Etudes &
| N Développement
2 Fixe 02 54 57 65 73
i . Port. 06 86 27 84 90

vauintin@saferducentre.fr

| PR

Service Etudes & Développement
Fixe 0254 576572
e Service.etudes@saferducentre.fr

wWW.SAFERducentre.com

Asafer
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